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CAIET DE SARCINI

. DENUMIREA LUCRARIL "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
AMENAJARE COMPLEX ARHEOLOGIC POROLISSUM MOIGRAD™

1. BENEFICIAR: JUDETUL SALAJ

I11. AMPLASAMENTUL : com. Creaca si com. Mirsid, judetul Silaj .

Complexul arheologic Porolissum reprezintd cel mai important sit din judetul Salaj i
face parte din alinjamentul de castre romanc din partca central-nordicé a Transilvaniei si Crisanei
( Porolissum, Buciumi, Roménagi, Romita, Cagei, llisua, Orheiu Bistritei, Brericu), pe limes-ul
nordic.

Este situat pe teritoriul administrativ a doud comune, Creaca i Mirsid, Inscris in L.ista
monumentelor istorice cu codul SI-1-s-A 04909 si cuprinde ruinele fostei capitale a Provinciei
Romane Dacia Porolissensis, fondatd in anul 106 d. Ch., numeroase vestigii bine conservate din
gpoca preromand §i romand, respectiv orasul roman, amfiteatrul, vama, drumui roman, basilica,
vicus-ul militar, termele etc.

Castrul de pe dealul Pomet este cel mai mare castru de trupe auxiliare din Dacia romand,

Se afla amplasat in centrul principalei trecatori din nord-vestul Daciei realizatd prin
ramificatia finala a muntilor Apuseni, muntele Meses, cunoscutd in istorie sub denumirea de
Poarta Mesesana.

1V. NECESITATEA si OPORTUNITATEA DOCUMENTATIEL
Consiliul Judetean Silaj define in proprietate 200,229 ha din care face parte 3i Complexul
Arheologic Porolissum-Moigrad i doreste stabilirea unor reglementri urbanistice generale,
(posibilitati de construire/amenajare, propuneri de trasee turistice, interdictii) pentru aceastd
suprafata.

Obiectivul principal ai PUZ-ului este stabilirea reglementaritor urbanistice pe o suprafata
totala de cca. 46 ha in vederea realiziirii unui centru multifunctional (pe 0 suprafatd de 1,2 ha)
si a unor luerari de amenajare peisagisticd si protejare a componentelor Complexului
Arheologic Porolissum pe suprafata de 44,8 ha ( imprejmuitd), conform plangei anexate.




¥

Aceste lucrdri vor consta n: amenajare centru multifunciional, amenajare poartd de intrare
in sit, amenajare zone de belvedere, amenajiri peisagistice, parcare, amenajare zone de odihnd,
amenajare structuri de protectie/punere in valoare peniru vestigii, astfel Tncat sd se aling
obiectivul strategic pe termen mediu si lung:

. Transformarea Ansamblului Arheologic Porolissum intr-o zond de interes turistic si
cultural major, pilon de dezvoltare durabild;

- Impulsionarea procesului de revitalizare a Ansamblului Arheologic Porolissum prin
implementarea acelor functiuni, care si atraga investitii viitoare si care s fic compatibile cu
functiunile din prima etapé de amenajare i cu desfagurarea spatiald a Ansamblulul.

in acest sens, vor fi gisite solufii pentru amenajarea intr-un mod functional a intrérii in
Complexul Arheologic Porolissum Moigrad,

Centrul multifunctional va asigura urmatoarele functiuni:

- functiunca de primire: casa de bilete, punct de informare furisti, magazin de suveniruri,
zona de asteptare/recreere, grupuri sanitare - 200 mp

- zona de prezentare Complex, cu acees public: muzeu de sit, sali multimedia — 150 mp

- zona de conferinte, cu acces condifionat: sali de conferinte, sald de pregétire pentru
conferinte, hol de primire/recepiie, sali de receptii evenimente cu spatiu de pregatire {(bucitarie
rece/ zond de pregitire pentru servire tip catering), depozit materiale, grupuri sanitare ~ 500 mp

- functiunea de cazare: 2 apartamente pentra cercetitori de 30 mp, 5 camere pentru
conferentiari, spatiu comun/living cu zona de luat masa — 200 mp

- funcfiunea administrativi: 2 birouri administrative, camera personala cu grup sanitar $i
vestiar administrator — 50 mp

- zona de cercetare, cu acces limitat cu conexiune direct din exterior: 2 laboratoare/ateliere
de cercetare arheologicd, depozit materiale de cercetare, depozit unelte, grup sanitar — 250 mp

- functiunea de deservire: atelier intretinere, depozit material de intrefinere, vestiar gi grup
sanitar pentru personalul de intrefinere, spalitoriefuscitorie, depozit lenjerii pentru zona de
cazare, centrald termicd, depozit combustibil, depozit degeuri, casa scarii/lift - 130 mp

- zona de parcare in aer liber: 10 autocare si 50 de autoturisme

- spatii verzi si zone de circulatii carosabile §i pietonale exterioare.

Suprafata construitd desfasuratd a centrului multifunctional este estimaté la 1560 mp.

Lucrdrile de amenajare in acr liber pe zona imprejmuita presupun urmatoarele lueréri:

Vor fi refacute si inlocuite panourile informative existente, iar zonele recent studiate vor
avea panouri noi, dimensionate in functie de cantitatea de informatii necesard pentru a transmite
vizitatorului un mesaj corect si atractiv i cu un design unitar. Panourile se vor integra cit maj
natural in peisaj, nu vor agresa vizual si vor fi confectionate din materiale cat mai naturale,
rezistente la intemperii (raze UV) sl vandalism. Totodatd se vor cauta solutii de prindere in
substrat neinvazive, rezistente la actiunea factorilor de mediu, Tn special a vantului.

Vor fi valorizate prin lucrdri de suprafatd, urmatoarelor vestigii arheologice: balistaria,
turnul de apirare, locuinta comandantului, Basilica ~ evidentiate pe plangele anexate. Pentru
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punerea lor in valoare s¢ vor ciuta metode neinvazive, metode agreate si de forurile decisive din
domeniul protejarii monumentelor,
Penteu a reda zonei dimensiunea istoricd §i peisagisticd se vor amenaja zone de observagie
(puncte de belvedere), platforme §i panouri pentru:
- Perspectiva Muntii Meses ~ limes ~ ul nordic;
- Perspectiva de pe dealul Bisericuta.
in ceea ce priveste amenajarea peisagisticd se solicitd identificarea unor zone strategice si
bine argumentate pentry amplasarea unor zonc de odihnd pentru vizitatori §i a unor focuri de
joacd pentru copii.
Totodatd se propune identificarea unor rasee de vizitare, cu puncte de stajionare si propuneti
de amenajare ale acestor trasee/alei (solutii §i materiale de executie neinvazive).

V. Obiectivele planului urbanistic zonal pentru zona construiti protejati sunf:

-evidentierea rolului de catalizator al zonei pentru dezvoltarea teritoriald si regionald;

- asigurarea continuitifil fizice, functionale si spirituale;

- stimularea interesului cultural §i economic pentru utilizarea acestuia,

- protcjarea §i punerea in valoare a sitului, a zonelor arheologice, precum si a contextului i
caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istoricé.

V1. Conditii de elaborare a planurilor urbanistice pentru zone protejate:

- Redactarea pe un suport topografic si cadastral actualizat - atasal documentatiei;

- O documentare complexd pe teren si in baze de date penfru intocmirea studiilor de
fundamentare (istorice, arheologice, peisagistice — cadru natural si vizibilitate);

- Elaborarea propunerilor de dezvoltare in conformitate cu programe nafionale si internationale
de conservare/valorificare a patrimoniului §i cu programe de dezvoltare localii (ex.
Programul National “Limes” (2015-2019); Strategia de Dezvoltare a Judetului Salaj pentru
perioada 2015-2020);

- Cooperarea intre beneficiar, proiectant, specialigti n domeniu, organisme ale administratiei
locale si centrale interesate.

VII. Structura si modul de prezentare:
PUZ - Amenajare Complex arheologic Porolissum Moigrad se va structura pe parti dupd cum
urmeaza:

A. Piese scrise:
n Memoriu general, care va avea urmitoru! continut:
. Foaie de capiit, con{inénd titlul si numarul de contract al lucrarii, insemnele
unitafii elaboratoare, semndturi i data.
. Cuprinsul memoriului:
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoagtere a documentatiei




- Denumirea lucrérii
- Beneficiar
- Projectant general
- Subproiectanii, colaboratori
- Data elaborérii
1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic zonal

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2 1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate; cadrul legislativ-
normativ;

2.2, Studiul istoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor §i urmérilor acestora care au
condus la configurarea actuald a zonei);

93 Delimitarea zonei istorice protejate, definivea zonei sitului protejat pe baza utilizarii
ciiteritlor de definire, decelarea calitatii diferitelor componente ale zonei;

24, Studiul istoric zonal cu precizarea valorii elementelor componente;

25. Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fagi de elementele componente ale zonel.

3 STUDIU URBANISTIC SPRECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE ZONALE CU
CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONES $§ A RELATIEI ZONA- LOCALITATE
3.1, Analiza incadrarii zonei in intravifanul comunei conform PUG:
- tncadrare in planul unitdii administrativ-teritoriale;
3.2, Disfunctionalitati §i constran geri existente (naturale, construile, proiectate).
13, Sinteza terarhizdrii valorice a vestigiilor in functie de calitatea estetico-ambientala,
functionald si al potengialului socio-economic;
3.4, Precizarea limitei zonei construite protejate.

4. ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE, contindnd propuneri de confirmare sau de modificare a
prevederilor PUG n limitele zonei protejate (privind organizarca functionald si zonificarea pe
unitati teritoriale de referinia). Lle constituie baza de stabilire a functiunilor care pot fi
tnlaturate/inlocuite sau addugate, a conditiilor de construire, a modului de construire §i a
aspectelor derivate.

- probleme de acces si aspecle cONEXe;

- probleme de echipéri edilitare;

. date socio-economice;

- probleme de marketing si de management.

5, PROPUNER] DE DEZVOLTARE ZONALA
5.1. Propuneri privind atitudinea fata de vestigiile arheologice concretizatd in protejare/ocrotire,
punere in valoare;
5.2. Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stafiondrilor, circulatiilor pietonale;
5.3. Propuneri de racordari ale retelelor tehnico - edilitare;
5.4. Propuneri privind prevederile din regulament;
5.5. Bilan{ teritorial;
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5 6 Analize cost/beneficii (sub aspect economic si social).
Anexe la memoriu
v avize objinute pe parcurs;
v actu) oficial de stabilire a concluziilor consultarii populatiei §i anexele justificative.
L Regulament
Regulamentul reprezintd o piesd de bazi in aplicarea PUZ ale carui prescripiii sunt obligatorii
pentru autorizarea realizarii constructiilor pe intreaga suprafatd a zonei §i este structurat dupd
cum urmeazi:
1. Dispozitii generale:
- aria de aplicare a regulamentului
- divizarea in unititi teritoriale de referinta si alte subunitdti;
- alte conditionari (avize suplimentarc);
- definire POT si CUT.
11, Dispozitii aplicabile in zona:
_ unitatea de referinta si caracterul acesteia;
- definirea perimetrului arheologic.
o  Natura ocupdrii si utilizdrii terenul ui:
- ocuparea gi utilizarea terenului;
- iipuri admise de ocupare si utilizare;
- lipuri interzise de ocupare si utilizare;
- conditiondri diverse si protectii fatd de poluare si alte riscuri.
o Conditii de ocupare a terenului:
- POT;
- indltimea constructiilor;
- aspectul extetior al cladirilor;
-aceese si circulatit;
- stationdri si pavaje;
- echipare cu relele tehnico-edilitare;
- spafii libere si spatii plantate;
- spatii amenajate cu rol de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau subzona PUZ
ului la vecindlati,
o Posibilititi maxime de utilizare a terenului:
- CUT admis;
o Interdictii:
- interdictij diverse (de construire, acces, refele).

B. Piese desenate

1. Plan de incadrare a zonei (extras din PUG aprobat). Scara uzuala: 1:5.000, 1:10.000,
1:15.000.

2. Plan de analizd a situatiei existente si de evidentiere a disfunctionalitifilor, elaborat pe
suport topografic §i cadastral actualizat. Scara uzuala este 1:1.000, 1:2.000.
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Pol fi asociate mai multe plange de analizi la acceasi scarlt sau la o scard carc s permiti
incuderea lor si in piesele serise.

Plansele pot confine: evidentierca datelor semnificative rezultate din documentele istorice,
planuri gi hitrti istorice, din documentatii de urbanism, din diferite cercetdri efectuate pe $it,
secfiuni caracteristice prin zona propusd pentru protejare, planuri st sectiuni pentry stabilirea
directiilor i conurilor de vizibilitate spre vestigii i dinspre punctete cardinale asupra peisajului
adiacent.
3. Plan de reglementiri urbanistice. Seara uzuald identicd cu cea a plangei privind situatia
existentd.

Plansa reglementeazi:

- limita zonei protejate si delimitérile unitafilor teritoriale de referintd;

-limitele zonelor de protectie ale sitului arheologic,

- categorii de interventii propuse asupra sitului;

- alinjamente, retrageri de la aliniamente;

- amplasamente rezervate pentru noi lucrdri si amenajiri publice;

- spatii plantate;

- specificari privind conditii de realizare a unor volume construite;

- POT, CUT si alte reglementari pentru zona identificatd al centrulul multifunctional,

4 Plan de circulatie. Scara uzuald identicd cu cea a plansei privind situatia existenta.

5. Plan refele tehnico-edilitare, Seara uzuald identicd cu cea a plangei de reglementiri
urbanistice. Se redacteaz pe suportul plansei de reglementiri urbanistice si cuprinde retele de
-alimentare cu apa;

- canalizare;

- alimentare cu energie electrica si telecomunicaii.

6, Plan contindnd obiective de utilitate publicd, proprietateq asupra terenurilor si miscarea
terenurilor. Scara identica §i redactatd pe suportu! plangei de reglementdri urbanistice.

V111, Obligatii ce revin proiectantului:

- Elaborarea studiilor de fundamentare, va respecla prevederile art. 21 alin (1) lit ¢, art.
20 alin (2) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a legii
nr, 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, aprobate;

- Elaborarea formei preliminare a documentatiei de arbanism Plan urbanistic zonal,
pentru obiectivul mai sus menfionat;

- Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea avizelor prevazute de legislatia in vigoare
si solicitate prin certificatul de urbanism, in concordanta cu cerintele specifice fiecarui avizator §i
obtinerea acestora;

- Participarea activd la procedurile de consultare a publicului potrivit prevederilor legale
in vigoare (Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metedologici de informare s
consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare), in susfinerea documentatici
prezentate i motivarea solutiilor urbanistice adoptate;
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_ Elaborarea documentatiei de urbanism in forma finals, dupd obfinerca avizelor
solicitate prin certificatul de urbanism, ulterior dezbaterii publice organizate in cadrul procedurii
deconsultare a publicului si introducerca tuturor conditiifor din avize.

in perioada desfagurarii procesului  de informare i consultare a publicului,
preiectantudui Ti revin urmitoarele obligatii:

_ g4 participe la dezbaterile publice;

- 5% prezinte justificarea tehnicd a solutiel propuse;

- s furnizeze informatii §i explicatii privind solicitarile publicului;

. s formuleze si si transmitd in perioada  de timp prestabilitd modificarile
propunerifor incluzénd solicitdrile, propunerile, sugestiile formulate de public, sau s@ depund un
raspuns fundamentat de refuz,

- Elaborarea documentatiei de urbanism n forma finala, dupa obfinerea avizelor solicitate
prin certificatul de urbanism, ulterior dezbaterii publice organizate n cadrul procedurii de
consultare a publicului si introducerea tuturor conditiilor din avize,

Documentatia de urbanism va JI elaboratd de  specialisti atestafi cu drept de
semndturd, inscrisi in RUR, potrivit prevederilor Regulamentului privind dobdndirea dreptului
de semndturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobat prin
Hotdrdrea nr. 10172010 a Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Romdania, cel
putin un specialist fiind atestal de Ministerul Culturii, in conformitate cu prevederile art. 24
alin (2) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare,
Ordinul  nr. 2495 din 26 august 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
atestarea  specialigtilor, expertilor  si verificatorilor  tehnici in domeniul protejarii
monumentelor istorice. Aceste condifii pof fi Indeplinite de doud persoane, sau aceedsi
persoand poate aved ambele calificdri.

Specialistii vor prezenta certificatul RUR de atestare a dreptului de semndturd, cel
putin pentru calegoria Dz0 (conform Hotdrdrii nr. 10172010 a Consiliutui Superior al
Registrului Urbanistilor din Roménia) si certificatul de alestare de la Ministerul Culturii
pentru specializivile A §i D si domeniile 2 5i 3 (conform Ordinului nr. 2495 din 26 august
2010 emis de Ministerul Culturii §i Patrimoniului National).

IX. Obligatii ce revin beneficiarului:
- sprijinirea proiectantubui in obtinerea datelor i informatiilor necesare clabordrii documentaiet;
- beneficiarul va pune la dispozitia proiectantului ridicarile topografice in coordonate Sterco 70,
cu limita zonei ce urmeaza s fie studiata prin PUZ, lucrare efectuatd in anul 2018 si
receptionatd de OCPI cu Procesul verbal de receptie nr.14/2019;
- plata avizelor/acordurilor.

XI. Continutul documentatiei de urbanism va rispunde urmitoarelor cerinte:
- Reglementarea tehnica _Metodologie de elaborare si conjinutui-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru Zone construite protejate (PUZCP)”, aprobata prin Ordinul
Ministrului transporturilor, constructiilor gi turismului nr. 562/2003;
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. Prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile st completirile ulterioare;

. Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriufuil gi urbanism gi de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin
Ordinul nr. 233/2016 si ale HGR nr. 525/19906, republicatd, cu modificarile $i completirile
ulterioare;

_ Prevederile Ordinului nr.21/N/10.04.2000 al Ministrului  Lucrarilor Publice §i
Amenajirii Teritoriului, pentru aprobarea reglementiirii tehnice ,,Ghid privind elaborarea i
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

. Prevederile Regulamentului privind dobindirea dreptului de semndturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat prin Hotérdrea nr. t01/2010 a
Cansiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Romdnia si ale art. 24 alin (2) din Legea
Ar 422/2001, republicatd, cu modificdrile si completiirile ulterioare privind  protejarea
monumentelor istorice;

- Prevederile Legii nr. 422/2001, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Potrivit prevederilor art. 47 alin (5) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriutui i urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare, prin Planul urbanistic zonal
se stabilesc in baza analizet contextului social, cultural istoric, urbanistic sl arhitectural,
reglementdri cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, indljimea maximi admisé,
coeficientul de utilizare a terenului( CUT ), procentul de ocuparc a terenului ( POT ), retragerea
cladirilor fagi de aliniament si distantele fagd de limitele faterale si posterioare, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Se va elabora studiul de fundamentare istorico-stiingifica potrivit Dispozitiei Ministrului
Culturii nr. 4300/VN/03.11.2005, completatd cu nr. 5596-VN/01.08.2007.

X, Termenul maxim de realizare a documentatici este de 8 luni de la semnarea contractului,
termen care va include si obfinerea tuturor avizelor, introducerea in documentatia finald a
eventualelor solicitari de modificari si completdri impuse de avizatorl si obtinerca avizului
arhitectului sef al judetului in urma sedintei CTATU, necesar aprobarii PUZ-ului prin hotarari
ale Consiliilor Locale Mirsid si Creaca. '

X1. Etapele de elaborare i modaliti{i de plata:
Elaborarea documentatici si plata se va face in doud etape, dupd cum urmeaza:

Etapa Descrierea activitatii Durata Plata

Etapa 1 -elaborarea studiilor de 3 luni de la data 50% din valoarera
fundamentare semndrii contractului | contractului pe baza
-participarea la dezbaterile procesului-verbal de
publice receptie a etapei

-elaborarea formei preliminare a
documentatiei PUZ

-obtinerea avizului de
oportunitate in urma sedintei




CTATU de la nivelul
Consiliului Judetean Siilaj

Ftapa 11

Jintroducerea in documentatie a
observatiilor exprimate n
CTATU

“intocmirea documentatiilor gi
obinerea avizelor/acordu rilor
solicitate prin certificatul de
urbanism §i avizul de
oportunitate

-participarea la dezbaterile
publice

-redactarea finald a
documentatiei de urbanism, cu
introducerea tuturor
observatiilor din avize/acord uri
- abtinerea avizului arhitectului
sef al judetulul in urma sedintel
CTATU

4 luni de la data
procesului verbal de
receplic a fazei
precedente

50% din valoarea ‘
contractului pe baza
procesului-verbal de
receptie a etapei

Fiecare ctapd se considerd inchei
documentatiei aferente respectivel etape, pe baza unu

Documentafia va fi elaboratd in limba romdnd, va fi predatd peneficiarului in 4 (patru)
se desenate color), in format digital si in format GIS
Consiliul Judeean S@laj: GeoMedia Professional

exemplare tipdrite (piese scrise §i pie
(compatibil cu bazele de date definute de

1.2014), in sistem de proiectie stereograficd 1970.

ARHITECT SEFE,
Katalin - Aletta POPOVICI

ati dupd scurgerea duratel acesteia, cu predarea
i proces verbal de receptie.

Intocrhit
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